REGULAMIN DZIAtANIA KOMITETOW DOMOWYCH
W NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ SOPOT DOLNY

§1
Komitety Domowe, zwane dalej Komitetami, dziatajg na podstawie postanowien niniejszego
Regulaminu oraz innych aktéw prawnych uchwalonych przez organy Spoétdzielni.

§2

Komitety stanowig fakultatywng, opiniodawczg reprezentacje samorzadu mieszkancow
poszczegdlnych budynkéw. Komitety dziatajg w interesie i dla dobra cztonkdw oraz oséb nie
bedacych cztonkami, ktére posiadajg spoétdzielczy tytut do lokali mieszkalnych, a takze w interesie
wtascicieli lokali zamieszkujgcych dane budynki. Gtéwnymi celami Komitetu jest wspomaganie
administracji Spotdzielni w zakresie utrzymania budynku w nalezytym stanie eksploatacyjnym oraz
zapewnienie sprawnego przeptywu informacji pomiedzy mieszkaricami danego budynku
bedacego w zasobach Spotdzielni i organami Spotdzielni. Komitety sg zobowigzane do rzetelnego
i kompleksowego informowania pozostatych mieszkancow Spétdzielni danego budynku o
podejmowanych przez siebie dziataniach oraz kazdorazowego zasiegania ich opinii oraz
przyjmowania uwag.

§3
1.Komitety sktadajg sie z co najmniej 2 oséb —w tym przewodniczgcego i jego zastepcy wybranych
na okres czterech lat, sposrod cztonkdéw Spotdzielni zamieszkatych w tym samym budynku,
posiadajgcych prawo do lokalu w danym budynku, na Zebraniu tychze cztonkdéw. Wybory i
odwotanie cztonkow Komitetow Domowych odbywajg sie w gtosowaniu tajnym zwykta
wiekszoscig gtosow.
2.W przypadku braku wyboru Komitetow Domowych w danym budynku lub braku
ukonstytuowania sie wybranego Komitetu, ogdlne spotkania mieszkaricow danego budynku
zwotuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej 1 raz w roku. W spotkaniu takim mogg uczestniczy¢ takze
cztonkowie Rady Nadzorczej.
3.Kandydatami na cztonkdéw Komitetdow mogg zostaé osoby biorgce udziat w Zebraniu, jak tez
osoby, ktore dostarczyty osobiscie do Spoétdzielni lub tez za posrednictwem osdb trzecich, pisemne
wyrazenie zgody na kandydowanie.
4.Cztonkiem Komitetéw nie moze by¢ osoba, ktdra nawotuje do tamania lub jawnie narusza
postanowienia Statutu Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny, Regulaminow,
uchwat organdw Spétdzielni lub innych przepisow wewnetrznych Nauczycielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Sopot Dolny.
5.Cztonkowie Komitetdw petnig swoje funkcje spotecznie.
6.Kadencja cztonka Komitetéw wygasa z chwila:
a) uptywu kadencji (cztery lata)
b) zrzeczenia sie mandatu
c) utraty cztonkostwa w Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny
d) odwotania cztonka przed uptywem kadencji przez Zebranie Mieszkancéw danego budynku
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw uczestniczacych w zebraniu
e) zmiany miejsca zamieszkania
f) czterokrotnej nieobecnosci na posiedzeniu Komitetow bez stosownego usprawiedliwienia



g) utraty biernego i czynnego prawa wyborczego na terenie danego budynku

h) utraty tytutu prawnego do lokalu na terenie danego budynku.

6.Miejsce cztonka tracgcego mandat w trakcie kadencji zajmuje osoba kandydujgca w ostatnich
wyborach na cztonka Komitetdw, ktdra na Zebraniu uzyskata najwiekszg ilos¢ gtosow. W przypadku
braku takiej mozliwosci, przeprowadza sie wybory uzupetniajgce, nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dni tego zdarzenia.

7.Aby zebranie mogto zosta¢ uznane za wazne musi wzig¢ w nim udziat co najmniej 40 % cztonkdéw
posiadajgcych prawo do lokali potozonych w danym budynku lecz nie mniej niz 5 osob
posiadajgcych czynne i bierne prawo wyborcze do Komitetdw Domowych. W razie braku
wymaganego kworum, o jakim mowa powyzej lub braku wyboru do Komitetow Domowych
minimalnej liczby cztonkdw (dwdch), Zarzad Spoétdzielni zwota w terminie 45 dni kolejne zebranie.
8.Wybory cztonkéw Komitetow Domowych oraz gtosowanie nad uchwatami i wnioskami, w tym
w sprawie odwotania cztonkow Komitetdw, nastepuje wytgcznie gtosami cztonkow Spotdzielni
posiadajgcych tytut prawny do lokalu w tym budynku.

9.Wybor lub odwotanie cztonka Komitetow Domowych nastepuje wytgcznie gtosami wtascicieli
biorgcych udziat osobiscie w tym zebraniu lub osobe upowazniong do reprezentowania
wtasciciela na podstawie pisemnego upowaznienia. Ponadto wraz z wiascicielem w zebraniu moze
uczestniczy¢ ustanowiony przez niego jeden petnomocnik. Petnomocnik petni funkcje doradczg i
opiniodawczga dla swojego Mocodawcy.

10.Za wybrane uwaza sie te osoby, ktére otrzymaty kolejno najwiekszg liczbe gtosow.
Postanowienia tego paragrafu stosuje sie rowniez przy odwotywaniu cztonkdw Komitetow.
11.Pierwsze Zebranie w celu wyboru Komitetéw zwotuje Zarzad w ciggu 30 dni od dnia
obowigzywania niniejszego Regulaminu. O terminie, miejscu i porzadku obrad, cztonkowie
Spotdzielni w danym budynku powinni by¢ zawiadomieni nie pézniej niz 7 dni przed datg zebrania
poprzez wywieszenie przez Zarzad ogtoszen na klatkach schodowych. Wybory Komitetu
Domowego na kolejng kadencje przeprowadzane s3g przez Zarzad Spotdzielni co najmniej na
miesigc przed uptywem kadencji uprzednio wybranego Komitetu Domowego.

12.W przypadku nie zwotania zebrania przez Zarzad Spoétdzielni, zebranie zwotuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni w terminie nie pozniejszym niz 60 dni po uptywie terminu jaki miat Zarzad na zwotanie
zebrania. Z wyboréw Komitetéw sporzadza sie protokoty.

13.Nastepne Zebrania Mieszkancéw budynku zwotuje i prowadzi Przewodniczacy Komitetéw
Domowych lub jego Zastepca:

a) w razie potrzeby, nie rzadziej niz raz na szes¢ miesiecy,

b) na pisemny wniosek Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotdzielni,

c) na pisemny wniosek 1/10 liczby zamieszkatych w budynku cztonkdéw Spétdzielni z
uzasadnieniem celowosci jego zwotania.

W przypadkach wskazanych powyzej pod lit. b) i ¢) Zebranie powinno by¢ zwotane w ciggu 14 dni
roboczych od daty formalnego pisemnego zgtoszenia wniosku. Komitety Domowe skfadaja
sprawozdania na zebraniu cztonkdw i osdb posiadajgcych tytuty prawne do lokali w danym
budynku i przesytajg je do Zarzgdu Spdtdzielni.

13.Whnioski i postulaty Zebrania w formie pisemnej Przewodniczgcy Komitetow lub jego Zastepca
przekazuje niezwtocznie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej oraz umieszcza na tablicach
informacyjnych budynku.

14.0 utworzeniu i sktadzie osobowym Komitetéw Zarzad powiadamia mieszkancéw budynku w
terminie 1 miesigca od daty powotania poprzez wywieszenie stosownej informacji na tablicach
informacyjnych na klatkach schodowych.



15.Posiedzenia Komitetow zwotuje jego Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci
cztonek Zarzadu Spoétdzielni. Z kazdego posiedzenia sporzadzane sg protokoty, podpisywane przez
cztonkéw Komitetéw. Protokoty przechowuje Przewodniczgcy, a kopie ma obowigzek przekazania
do wiadomosci Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku zmiany Przewodniczgcego lub catego
sktadu osobowego Komitetdw Domowych, organizacje przekazania dokumentacji nastepcy
nadzoruje Zarzad Spoétdzielni. O terminie kazdego posiedzenia Komitetdw jego Przewodniczgcy
lub Zastepca zawiadamia mieszkancow danego budynku poprzez pisemng informacje wywieszong
na drzwiach budynku, na tablicy ogtoszern badz poprzez wrzucenie pisemnej informacji do
skrzynek pocztowych mieszkarncéw na co najmniej 7 dni przez datg posiedzenia. Wnioski i
postanowienia Komitetéw zapadajg w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtoséw cztonkdw
Komitetéw. Na wniosek co najmniej 1 cztonka, gtosowanie odbywa sie w sposdb tajny. Kazdy
cztonek Spodtdzielni i osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu objetego dziataniem danego
Komitetu Domowego ma prawo wglgdu do dokumentacji prowadzonej przez ten Komitet. Na
wniosek co najmniej 20 % mieszkancow danego budynku moze zosta¢ zwotane posiedzenie
Komitetu Domowego. W razie gdyby Komitet nie uwzglednit wniosku, wnioskodawcy mogg ztozyc
taki wniosek do Zarzadu Spoétdzielni. O terminach, miejscu i tematyce posiedzenia Komitetu
Domowego z udziatem mieszkancow danego budynku Przewodniczacy lub jego Zastepca
informuje mieszkancéw danego budynku poprzez wywieszeni informacji na drzwiach, klatce
schodowej bgdz poprzez wrzucenie do skrzynek pocztowych mieszkarnncéw danego budynku na co
najmniej 7 dni przez datg posiedzenia.

16.W posiedzeniach Komitetow w zaleznosci od potrzeb, mogag bra¢ udziat przedstawiciele
organow Spotdzielni — administratorzy oraz mieszkancy budynku. Udziat przedstawicieli organow
Spotdzielni poprzedzony by¢ musi pisemnym wnioskiem wraz z uzasadnieniem.

17.Kazdy cztonek Spotdzielni bedacy mieszkaricem budynku ma prawo wglagdu do dokumentacji
Komitetow.

18.0d postanowien podjetych przez Komitety Domowe, cztonkom Spoétdzielni zamieszkatym na
terenie danego budynku przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza w terminie
45 dni od daty wptywu odwotania, informuje pisemnie odwotujgcego oraz Komitet Domowy o
rozstrzygnieciu odwotania wraz z podaniem uzasadnienia.

§4
Do uprawnien Zebrania Mieszkancow danego budynku nalezy:
1.rozpatrywanie spraw, ktdére majg by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia i zgtaszanie
swoich wnioskéw w tych sprawach, zapoznawanie sie ze sprawozdaniami Zarzadu i Rady
Nadzorczej sporzgdzonymi na pismie
2.wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do organdw Spotdzielni wnioskdw w sprawach Spétdzielni
3.zgtaszanie potrzeb remontowych w ramach posiadanego funduszu remontowego na nastepny
rok kalendarzowy w terminie do 30 pazdziernika b.r.

§5
Do zakresu dziatania Komitetow nalezy:
1.organizowanie Zebran Mieszkanncéw danego budynku
2.wspodtdziatanie z innymi organami Spotdzielni w zakresie utrzymania we wtasciwym stanie
technicznym i estetycznym budynku i terenu w obrebie dziatania Komitetdw oraz zgtaszanie
whnioskdw w tym zakresie organom Spétdzielni



3.0cena pracy administratora oraz gospodarza domu w kontekscie utrzymania porzadku i czystosci
wewnatrz budynku oraz na terenie przylegtym oraz zgtaszanie Zarzadowi wnioskdw w tym
zakresie

4.organizowanie pomocy sasiedzkiej i mediacja w rozwigzywaniu przez cztonkéw spraw
sgsiedzkich

5.wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych w budynkach remontéw oraz zgtaszanie
Zarzadowi wnioskéw w tym zakresie

6.udziat w przegladach stanu technicznego budynku oraz w odczytach urzadzen pomiarowych
mediéw doprowadzanych do nieruchomosci

7.nadzér nad terminowym odczytywaniem licznikdw pomiarowych wody i ciepta
8.uczestniczenie w protokélarnym wprowadzeniu wykonawcy oraz w odbiorach robodt
remontowych wykonywanych w budynku, wzglednie przylegtym terenie dziatania Komitetow
9.kierowanie wnioskéw i opinii do organéw Spotdzielni

10.analiza kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a takze ocena realizacji
funduszu remontowego naliczanego na dany budynek

11.upowszechnianie wsréd mieszkaricéw budynku zasad okreslonych Regulaminem Porzgdku
Domowego oraz sprawowanie nadzoru nad ich prawidtowym przestrzeganiem

12.podejmowanie inicjatyw spotecznych w celu podniesienia estetyki budynku lub nieruchomosci
a takze poprawy warunkow bytowych mieszkancow

13.krzewienie kultury wspoétzycia spotecznego

14.uzgadnianie ze wszystkimi mieszkancami danego budynku wykorzystania czesci wspdlnych w
budynku i na terenie nieruchomosci

15.delegowanie w roli obserwatora przedstawiciela Komitetéw Domowych do komisji
przetargowej na roboty i ustugi dotyczace danego budynku i gruntu do niego przylegtego
16.wspotdziatanie w razie potrzeby z Policjg, Strazg Miejskg oraz organami Spoétdzielni w sprawach
bezpieczenstwa mieszkancow danego budynku

17.ustalanie harmonogramu korzystania z pralni i suszarni

18.uczestnictwo w posiedzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej na postawie udzielonych pisemnych
zaproszen.

§6
1. Komitety nie posiadajg uprawnien do reprezentacji Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Sopot Dolny w Sopocie w stosunku do podmiotdéw zewnetrznych.
2. Komitety nie mogg podejmowac zadnych zobowigzan w imieniu Spotdzielni.
3. Opinie Komitetow stanowig wazny gtos doradczy, bez mocy wigzgcej dla organdw Spoétdzielni.

§7
1.Niniejszy Regulamin zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Nr 19 z dnia 21.09.2020 . z mocg
obowigzujgcy od dnia 01.10.2020 .
2.Traci moc Regulamin dziatania Komitetéw Domowych zatwierdzony uchwatg Nr 30 Rady
Nadzorczej z dnia 24.06.2002 .
3.Z dniem 01.10.2020 r. wygasaja mandaty cztonkéw dotychczas funkcjonujgcych Komitetow
Domowych, za wyjatkiem tych, gdzie wybory odbyty sie nie wczesniej niz cztery lata temu.



