REGULAMIN PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH
W LOKALACH W ZASOBACH NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ SOPOT DOLNY w SOPOCIE

Podstawa prawna:

—

Ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. (tj. Dz.U. 2023 r. poz. 967)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002 . (t.j. Dz.U.2022 r. poz. 1225)
Statut Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie z dnia
22.09.2001 r. ze zm.

Regulamin Porzadku Domowego Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny
w Sopocie z dnia 03.06.2019 r. ze zm.

§1

Niniejszy regulamin okresla obowigzki uzytkownikow lokali przy wykonywaniu prac
remontowych we wlasnym zakresie, w lokalach bedacych w zasobach Nauczycielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie.

§2

Ilekro¢ w tresci Regulaminu uzyto stow wskazanych ponizej, nalezy pod tymi skrétami
rozumiec:

1)
2)

3)

4)

Spotdzielnia — Nauczycielska Spotdzielnia Mieszkaniowa Sopot Dolny w Sopocie

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy w budynkach bedacych w zasobach Nauczycielskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie

Uzytkownik lokalu — kazda osoba zajmujaca lokal w budynku znajdujgcym si¢ w zasobach
Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie, w tym: osoba
posiadajaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, osoba posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba posiadajaca lokatorskie prawo do lokalu, najemca
lokalu

Remont - jest to wykonywanie w istniejacym lokalu robdt budowlanych o nastgpujacym
charakterze:

biezacym-polegajacym na wykonywaniu prac konserwatorsko-profilaktycznych,
niezbednych dla utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. W ramach tego typu
remontoOw wykonywane sg naprawy likwidujgce przyczyny ewentualnych uszkodzen
elementow budowlanych i wyposazenia lokalu,

interwencyjne — wykonywane sg w przypadku wystapienia uszkodzen spowodowanych
réznymi, zazwyczaj naglymi powodami (np. pgknigcie rury, oderwanie si¢ fragmentu tynku,
uszkodzenie zamka drzwi wejsciowych itp.,

kapitalne — polegajace na wymianie i naprawie wszystkich zuzytych, zniszczonych lub
uszkodzonych elementow instalacji wewnetrznej (elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej)
1 wyposazenia. Remonty kapitalne polegaja rowniez na wykonaniu lub wymianie instalacji
centralnego ogrzewania, stolarki drzwiowej, okiennej, podidg, ceramiki budowlane;,
armatury fazienkowej 1 w.c.. Do zakresu remontow kapitalnych zalicza si¢ rowniez
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1.

—_—

czgSciowe lub calkowite wyburzenie $cianek dzialowych po 6wczesnym uzgodnieniu
zakresu dla tego typu dziatan ze Spotdzielnig.

§3
Zamiar wykonywania prac remontowych zgtasza si¢ do Zarzadu Spoéldzielni z co najmnie;j
21 dniowym wyprzedzeniem. Zgloszenie powinno by¢ przekazane w formie pisemnej lub
na adres poczty elektronicznej Spotdzielni: sekretariat@nsmsopotdolny.pl.

. Zgltoszenie powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

a) adres obejmujacy numer lokalu, imi¢ 1 nazwisko jego uzytkownika, telefon kontaktowy,
adres e-mail, o ile uzytkownik posiada

b) planowany zakres prac

¢) planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac

d) w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewng¢trznych oraz w lokalizacji $cian,
nalezy dodatkowo przedtozyc¢:

- aktualny szkic inwentaryzacyjny lokalu (stan przed remontem)
- szkic rysunkowy z docelowym planem lokalu, na ktérym nalezy zaznaczy¢:

v’ zmiany usytuowania $cian (z opisem materiatowym $cian nowych)
v zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu przewodow, lokalizacji

licznikdéw z.w. i c.w.

v zmiany umiejscowienia grzejnikow, w przypadku wymiany grzejnikéw nalezy podaé ich

parametry techniczne. O ewentualnej zmianie mocy grzewczej wilasciciel lokalu jest
zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni w celu uwzglednienia zmiany
mocy grzewczej grzejnika w rozliczeniu zgodnie z Regulaminem naliczania oplat za
energi¢ cieplna, elektryczna, wody 1 odprowadzania $ciekow oraz za gospodarowanie
odpadami komunalnymi dla zasobow Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot
Dolny.
§4
Spotdzielnia ma prawo wnie$§¢ uwagi co do planowanego zakresu robdt remontowych,
gdyby wskazany zakres prac byt niezgodny z prawem budowlanym, sztuka budowlana,
zagrazat bezpieczenstwu lub naruszat zasady dobrego sasiedztwa.
Prace okreslone w zgloszeniu mozna rozpocza¢ po otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni badz Kierownika Dzialu Technicznego Spéidzielni uwzgledniajac zawarte w
niej warunki. Zgoda powinna by¢ przekazana osobie zglaszajacej nie pdzniej niz w terminie
14 dni, od dokonania zgloszenia a w przypadku koniecznos$ci uzyskania dodatkowych
informacji, od daty ich uzupehienia. Zgoda zostanie przekazana w takiej formie, w jakiej
dokonano zgtoszenia.
Przed rozpoczeciem prac uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania si¢ z
niniejszym Regulaminem i przestrzeganiem jego zasad.

§5
Prace remontowe nie mogg wykracza¢ poza lokal uzytkownika.
Wszelkie przerobki w mieszkaniach: wstawianie lub rozbieranie §cianek dziatowych,
przebudowa balkonow 1 logii, zakladanie krat w oknach 1 korytarzach, wymiana okien,
przerdbki instalacji wod. — kan., c.o. i c.w. mogg by¢ wykonywane jedynie na podstawie
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.
W trakcie prowadzenia prac zabrania sig¢:
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a) naruszania i ostabiania no$nosci $cian konstrukcyjnych oraz stropow

b) stosowania narz¢dzi o duzej mocy udarowej, ktorych uzycie mogloby spowodowaé
drgania konstrukcji prowadzace do peknig¢ lub innych uszkodzen $cian 1 stropow w
lokalach sgsiadujacych

¢) zmieniania wymiarow otworow drzwi wejsciowych do lokalu oraz wymiarow otworow
okiennych

d) zmieniania kolorystyki elewacji

e) ingerencji w instalacje elektryczng, gazowa, wodng lub centralnego ogrzewania poza
lokalem

f) ingerencji w uktad przewodéw wentylacyjnych oraz odprowadzenia spalin z piecykow
gazowych w mieszkaniach
g) instalowania mechanicznej (elektrycznej) wentylacji wyciggowe] w kanatach
wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniach wyposazonych w piecyki gazowe.
W przypadku wykonania prac niezgodnie z ustawg Prawo budowlane, sztuka budowlana, z
zasadami przewidzianymi w niniejszym Regulaminie koszty przywrdcenia do stanu
pierwotnego, jak rowniez wszelkie pozostate koszty optat i ewentualnych kar obciazaja
uzytkownika lokalu.
Wielko$¢ drzwiczek rewizyjnych do zawordéw instalacji wodnej powinna umozliwiaé
odczyt i wymiang licznikow.
Wszystkie instalacje gazowe musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
Instalacje wodno — kanalizacyjne powinny by¢ prowadzone w demontowalnych szachtach.
Montaz wurzadzen gazowych oraz wszelkie prace zwigzane z instalacjami
wodnokanalizacyjnymi 1 elektrycznymi moga by¢ prowadzane wylacznie przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia zawodowe.
Z wnioskiem o spuszczenie wody z pionu osoba prowadzaca remont powinna wystapi¢ co
najmniej na 7 dni przed planowanym terminem wykonania tej czynno$ci. Spoldzielnia
powinna zawiadomi¢ mieszkancow budynku na co najmniej 3 dni przed terminem
wstrzymania dostawy wody poprzez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na
klatce schodowej podajac przewidywany czas wstrzymania dostawy wody. Wszelkie koszty
zwigzane z t3 czynnoscig ponosi osoba prowadzaca remont, ktdra winna zlozyc
o$wiadczenie w formie pisemnej o zobowigzaniu do pokrycia kosztéw o okreslonej
wysokosci.
§6
Prowadzenie wszelkich prac remontowych, zwlaszcza o szczegodlne] ucigzliwosci
zwigzane] z halasem jak wiercenie, kucie itp. wywolanej przez Kkorzystanie z
elektronarzedzi i glo$nych urzadzen mechanicznych mozliwe jest od poniedziatku do pigtku
od godz. 08:00 do 19:00, a w soboty od godz. 09:00 do 13:00.
Prace nalezy prowadzi¢ minimalizujagc zwigzane z nimi ucigzliwosci 1 w poszanowaniu
zasad wspotzycia spotecznego.

§7

. Uzytkownik remontowanego lokalu w trakcie prowadzenia prac zobowigzany jest do
utrzymania czystosci w czesciach wspdlnych, w szczegdlnosci na klatkach schodowych,
windach, w piwnicach lub na terenie woko6l nieruchomosci (w szczegdlnosci przed
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wejsciem do klatki schodowej, wokdt miejsca, gdzie potozony jest worek na gruz badz
kontener uzytkownika).

Zanieczyszczenia powstale na klatkach schodowych, korytarzach, windach, w piwnicach,
w trakcie remontu lokalu muszg by¢ codziennie uprzatnigte przez jego uzytkownika.

Zakaz skladowania materiatéw budowlanych i1 narzedzi na klatkach schodowych i
korytarzach.
Obowigzkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest zabezpieczanie -ciggdw
komunikacyjnych - korytarzy, klatki schodowej i wind - przed uszkodzeniem i
zabrudzeniem, poprzez uzycie m.in.. folii budowlanej, folii antyposlizgowej czy tektury
budowalnej. Rodzaj zabezpieczenia musi by¢ adekwatny do prowadzonych prac i nalezycie
zabezpiecza¢ czgsci wspolne przed uszkodzeniem. Na pisemny badz e-mailowy
uzasadniony wniosek uzytkownika remontowanego lokalu, Spotdzielnia moze na jego
koszt dokona¢ stosownego zabezpieczenia. W celu uniknigcia jakichkolwiek watpliwos$ci
interpretacyjnych, uzytkownik remontowanego lokalu pokryje koszty materialow 1
robocizny.

§8
. Niedopuszczalne jest wyrzucanie odpadow remontowych do zsypu oraz ogdlnych
pojemnikow na odpady komunalne. Niedopuszczalne jest takze wystawianie odpadow
remontowych na teren wokot nieruchomosci.

W przypadku konieczno$ci usunigcia gruzu budowlanego powstalego w wyniku remontu,
wzglednie zuzytego wyposazenia sanitarnego, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do
wynajecia odpowiedniego kontenera i wywiezienie go na wlasny koszt niezwlocznie, nie
pozniej niz w terminie 21 dni od daty jego polozenia przez uzytkownika lokalu w miejscu
wyznaczonym przez Spoldzielnig.

Po bezskutecznym uplywie terminu, o jakim mowa w § 8 ust. 2 Regulaminu, Administracja
Spotdzielni usunie wypetnione worki gruzowe badz kontenery na koszt uzytkownika
lokalu, ktory worek gruzowy badz kontener zamowit.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia wtasciciela odpadow pozostatych po remoncie,
Spoéidzielnia zleci ich usuniecie. Koszt takiej operacji obcigzy catg Spotdzielnig.

Odpady wielkogabarytowe (m.in.: stare meble (takze roztozone na czesci), wyroby
tapicerskie (np. fotele, wersalki, pufy), materace, zabawki duzych rozmiardw, krzesta, stoty,
szafy, t6zka, meble ogrodowe, lustra, obrazy, dywany, wykladziny, wozki dziecigce, puste
walizki, rowery, narty, sanki, karnisze) nalezy wystawia¢ w dniach wskazanych w
harmonogramie  odbioru  odpadéw  umieszczanym na  stronie internetowe]
www.nsmsopotdolny.pl i/lub na klatkach schodowych w budynkach bedacych w zasobach
Spoétdzielni.

§9

. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody 1 zniszczenia w sgsiednich

lokalach, budynku, w szczegolnosci w cze$ciach wspdlnych, ciggach komunikacyjnych

spowodowane przez uzytkownika lokalu i/lub osoby z nim zamieszkate, zatrudnione ekipy

remontowo-budowlane, firmy dostarczajace materialy wykonczeniowe, budowlane i

wyposazenie do lokalu.

Osoba posiadajaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu, lokatorskie prawo do lokalu:

a) jest obowigzana powiadomi¢ o tresci niniejszego Regulaminu wszystkie osoby
korzystajace z jej lokalu, w szczeg6lno$ci najemcow
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b) ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za niezgodne z niniejszym Regulaminem lub innymi
przepisami prawa dziatania i zaniechania 0so6b korzystajacych stale lub czasowo z jej
lokalu

¢) ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za niezgodne z niniejszym Regulaminem lub innymi
przepisami prawa dziatania lub zaniechania os6b wykonujacych prace remontowo-
budowlane w jej lokalu.

. Kierownik Dzialu Technicznego badz rzeczoznawca/firma specjalistyczna na zlecenie

Zarzadu Spoétdzielni ustali zakres szkdd 1 zniszczen, o jakich mowa w § 9 ust. 1 Regulaminu

oraz wskaze autoryzowane firmy specjalistyczne do usuni¢cia szkod i1 zniszczen, z uwagi

na warunki ewentualnych gwarancji. Uzytkownik lokalu, ktéry ponosi odpowiedzialnos¢
za szkody 1 zniszczenia jest obowigzany do usunigcia szkod i zniszczen przez autoryzowang
firme specjalistyczng, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od daty odebrania pisemnego
wezwania od Spotdzielni. Po bezskutecznym uptywie wskazanego powyzej terminu,

Spotdzielnia ma prawo bez dodatkowego wezwania, zleci¢ usuniecie szkdd i zniszczen, o

jakich mowa powyzej autoryzowane;j firmie specjalistycznej na koszt i ryzyko uzytkownika

lokalu, ktory ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i zniszczenia, o jakich mowa w § 9 ust. 1

Regulaminu.

§10
Spotdzielnia uprawniona jest do przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidlowosci
prowadzonych prac, a po ich zakonczeniu réwniez co do ich zgodno$ci z przedstawionym
w zgloszeniu zakresem i wydanej przez Spotdzielni¢ zgodzie.
. Na zadanie uprawnionych pracownikow Spoétdzielni, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli urzadzen, instalacji i prowadzonych
prac.
. W przypadku powzigcia przez Spoédidzielni¢ jakichkolwiek watpliwosci co do zgodnosci
prowadzonych prac remontowych z przepisami prawa, niniejszym Regulaminem oraz
zgoda Spotdzielni, moze ona wystapi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
badzZ innych organdéw z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli w remontowanym lokalu.

§11

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwata nr 15/2023 z dnia

24.07.2023 r. 1 wszedl w Zycie z dniem uchwalenia, za wyjatkiem:

a) §Sust31it. f)1g), § 7 ust. 213, ktére to postanowienia uchwalone zostaty uchwata
Rady Nadzorczej nr 7/2019 z dnia 03.06.2019 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
porzadku domowego w Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w
Sopocie,

b) § 8 ust. 21 3, ktore to postanowienia uchwalone zostaty uchwata Rady Nadzorczej nr
15/2021 z dnia 20.12.2021 r. w sprawie dokonania zmiany Regulaminu Porzadku
Domowego w Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie.
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