REGULAMIN NAJMU I KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNYCH W
BUDYNKACH W ZASOBACH NAUCZYCIELSKIEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ SOPOT DOLNY w SOPOCIE

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2023.).438 t.j.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (Dz.U.2021.0.648 t.j.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2020.0.1910 t.j.)

Ustawa z dnia 23.04.1994 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2022.0.1360 t.j.)

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.0.725 t.j.)

6. Statut Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie z dnia
22.09.2001 r. ze zm.

7. Regulamin Porzgdku Domowego Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny
w Sopocie z dnia 03.06.2019 r. ze zm.

ol U

§1
1. Niniejszy Regulamin okresla zasady najmu i korzystania z pomieszczen wspdlnych, ktére
sa czescig nieruchomosci wspolnej.
2. lIlekro¢ w tresci Regulaminu uzyto stéw wskazanych ponizej, nalezy pod tymi skrétami
rozumie¢:

a) Spoldzielnia - Nauczycielska Spotdzielnia Mieszkaniowa Sopot Dolny w Sopocie

b) uzytkownikow lokali - czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
czlonkami Spétdzielni, najemcoéw lokali mieszkalnych, najemcow lokali
uzytkowych

¢) nieruchomosci wspdlnej - grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

d) pomieszczenia wspdlne - pomieszczenie znajdujgce si¢ poza lokalem mieszkalnym
lub lokalem uzytkowym, przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez
mieszkancéw danej nieruchomosci (np. pralnie, suszarnie, wozkownie,
pomieszczenia pozsypowe, pomieszczenia gospodarcze a takze inne pomieszczenia
zaewidencjonowane jako pomieszczenia wspolnego uzytku danej nieruchomosci)

e) wspotwlasciciel - Spoétdzielnia oraz wiasciciele wyodrebnionych lokali w danej
nieruchomosci

f) pozytki - dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego,
zasilajagce wplywy danej nieruchomos$ci (czynsz najmu, czynsz dzierzawy
pomieszczen wspolnych)

g) najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — osoba pozostajagca w stosunku
najmu ze Spotdzielnia.

3. Spéldzielnia dopuszcza oddanie w najem pomieszczen wspolnych odpowiadajacych
czgsci nieruchomosci wspolnej na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie,
chyba ze uzytkowanie pomieszczenia wspolnego wymaga stalego dostepu
pracownikow Spétdzielni lub firm technicznych $wiadczacych na rzecz Spotdzielni
ustugi. Opini¢ w tej sprawie wydaje Kierownik Dzialu Technicznego i/lub
Administrator.
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§2
O najem pomieszczen wspdlnych moga ubiegac si¢ osoby fizycznej, jak i osoby prawne.
Pomieszczenia wspdlne musza by¢ uzywane przez uzytkownikow lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem.

. Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania z pomieszczenia wspdlnego w takim

zakresie, w jakim nie narusza to praw innych uzytkownikow lokali oraz z zachowaniem

zasad dobrosasiedzkich.

Sposdb uzytkowania pomieszczen wspdélnych musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi

przepisami, w tym w szczegélnosci z Regulaminem porzadku domowego

Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie, Statutem

Spoétdzielni, i nie moze zakltdcaé porzadku, tadu i spokoju innych uzytkownikéw lokali

w danej nieruchomosci.

Pozytki z wynajmowanych pomieszczen wspélnych stuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czeSciach

przekraczajacych te wydatki przypadaja one wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich

udzialbw w nieruchomosci wspdlnej, stosownie do postanowien ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Decyzj¢ o przeznaczeniu pomieszczenia wspolnego do przekazania w stosunek najmu,

podejmuje Zarzad, na wniosek uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci, podjetego

zwykla wiekszoscig glosow.

Najemca pomieszczenia wspolnego:

a) zobowigzany jest do uzytkowania pomieszczenia wspolnego w sposdb zgodny z
celem, na jakie zostato ono wynaje¢te oraz do zwrotu w stanie niepogorszonym

b) nie moze bez zgody Spotdzielni odda¢ osobie trzeciej pomieszczenia wspolnego do
platnego badz bezptatnego uzytkowania

c) ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstale w pomieszczeniu
wspélnym badz poza nim, bedace nastepstwem uzywania wynajmowanego
pomieszczenia wspolnego.

Przekazanie pomieszczenia wspolnego w najem nastepuje na podstawie protokotu

zdawczo — odbiorczego z podpisami obu stron umowy najmu. Protokét okresla stan

techniczny i porzadkowy oraz ewentualne wyposazenie najmowanego pomieszczenia

wspolnego w dniu przekazania.

Wszelkie adaptacje i ulepszenia, roboty remontowe prowadzone w pomieszczeniach

wspolnych stanowiagcych przedmiot najmu wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.

Warunki techniczne wykonania adaptacji/ robot remontowych pomieszczenia

wspdlnego okresla pisemnie Spotdzielnia, na wniosek najemcy.

Najemca, ktory bez pisemnej zgody Spotdzielni dokonat ulepszenia lub wykonal remont

pomieszczenia wspolnego bedacego przedmiotem najmu z chwilg rezygnacji z jego

dalszego uzytkowania (wygasnigcia, rozwigzania stosunku najmu, odstgpienia od

umowy najmu) nie moze domagac si¢ zwrotu poniesionych kosztow.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych w pomieszczeniu

wspdlnym w okresie obowigzywania umowy, do ktorych ponoszenia jest zobowigzany

umowa, przepisami Kodeksu Cywilnego.

Jezeli stan techniczny lub estetyka wykonanych robot adaptacyjnych i remontowych

budzi¢ bedzie zastrzezenia, Spotdzielnia ma prawo zadac przywrocenia pomieszczenia

wspolnego do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko najemcy.
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14. Spétdzielnia ma prawo dokonywania kontroli wykorzystywania przedmiotu najmu
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zgodnie z jego przeznaczeniem wskazanym w umowie. Kontrole przeprowadzaja
komisyjnie pracownicy Spoétdzielni sporzadzajac z przeprowadzonych czynnosci
protokot.

Po ustaniu stosunku najmu pomieszczenia wspolnego, najemca jest zobowigzany do
zwrotu na rzecz Spoéldzielni pomieszczenia w stanie co najmniej niepogorszonym,
jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie pomieszczenia wspdlnego bedace
nastgpstwem jego prawidlowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego,
w momencie jego przekazania przez najemce¢ Spoldzielni, stanowié bedzie protokot
zdawczo— odbiorczy z podpisami obu stron.

§3
Osoba zainteresowana wynajeciem pomieszczenia wspolnego sktada do Spétdzielni
pisemny wniosek, zawierajacy opis jego przeznaczenia. Do wniosku nalezy przedtozy¢
zgod¢ Komitetu Domowego danej nieruchomosci, a w jej braku zgode wigkszosci
wspotwiascicieli lokali w danej nieruchomosci.
Przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia wspolnego, Spotdzielnia moze zadaé
od osoby, z ktéra zamierza zawrze¢ umowe, uzyskanie stosownej decyzji
administracyjnej wydanej przez wlasciwy organ o planowanej przebudowie. Przyszty
najemca uzyskuje stosowne decyzje i pozwolenia we wlasnym zakresie, i na wlasny
koszt.
Na dzien zlozenia wniosku uzytkownik lokalu zainteresowany wynajeciem
pomieszczenia wspolnego nie moze posiada¢ zadtuzenia w Spoétdzielni.
W przypadku zlozenia wniosku o wynajgcie pomieszczenia wspolnego tylko przez
jednego uzytkownika lokalu (za jednego uzytkownika lokalu rozumie sie matzenstwo,
osoby pozostajace we wspolnym gospodarstwie), oplate za najem przyjmuje sie w
wysokosci nie nizszej niz 1% liczony od minimalnego wynagrodzenia oglaszanego
przez GUS za 1 m2.
W przypadku zlozenia wniosku o wynajgcie tego samego pomieszczenia wspdlnego
przez wigcej niz jednego uzytkownika lokalu pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
przystuguje uzytkownikowi lokalu, ktéry udokumentowal we wniosku inwalidztwo w
zakresie sprawnosci ruchowej zainteresowanego lub zameldowanego cztonka rodziny
zainteresowanego.
Jesli zaden lub wszyscy uzytkownicy lokali wystepujacy z wnioskiem o wynajecie
pomieszczenia wspdlnego spetniajg kryterium, o ktorym mowa w ust. 5, o wyborze
najemcy pomieszczenia wspolnego decyduje najwyzsza z zaoferowanych kwot tytutem
CZynszu najmu.
Poza oplata czynszowa, najemca zobowigzany jest wnosi¢ oplaty niezalezne od
Spotdzielni, w tym w szczegolnosci: z tytutu zuzycia mediow, jesli sa one dostarczone
do danego pomieszczenia wspolnego, na warunkach okreslonych w umowie najmu i
zgodnie z obowigzujacymi w Spoldzielni przepisami wewnetrznymi.
Opfata za najem pomieszczenia wspdlnego bedzie doliczana do optat eksploatacyjnych
za lokal mieszkalny.
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Najemca, ktorego oplaty z tytulu najmu pomieszczenia wspolnego nie sa doliczane do
optat eksploatacyjnych, zobowigzany jest do wplacania naleznosci wynikajacych z
tytulu umowy najmu na podstawie faktury VAT wystawione] przez Spotdzielnig.
Umowa najmu pomieszczenia wspolnego zostaje zawarta na czas okreslony do 3 lat.
Umowa najmu okresla¢ bedzie prawa i obowigzki najemcy oraz Spoéldzielni, ponad to
co wynika z niniejszego regulaminu.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien umowy najmu oraz
wszelkich regulaminéw i innych aktow wewngtrznych Spétdzielni, jak réwniez
przepisOw obowigzujacego prawa.

Uzytkowanie pomieszczen wspolnych nie rodzi zadnych praw wlasnosci, jak rowniez
nie moga one by¢ przedmiotem obrotu, w tym nie moga by¢ przekazywane przez
najemce innym osobom. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, po $mierci
najemcy wygasa jego umowa najmu. Spadkobiercy maja termin 3 miesiecy od
zgloszenia do Spoldzielni zgonu najemcy do opréznienia pomieszczenia wspolnego 1
jego wydania. W przypadku braku spadkobiercow, badz ich nie zgloszenia si¢ w
terminie 3 miesigcy od powzigcia przez Spétdzielnie wiadomosci o $mierci najemcy
badZz nieopréznienia w terminie 3 miesigcy przez spadkobiercOw pomieszczenia
wspdlnego i jego wydania, Spoéldzielnia komisyjnie wejdzie do pomieszczenia
wspolnego i oprozni lokal po uprzednim dokonaniu spisu inwentarza. Rzeczy beda
przechowywane odptatnie w wyznaczonym miejscu w Spoétdzielni. Jezeli w ciggu 12
miesiecy od $mierci najemcy, nie zostang odebrane rzeczy przez spadkobiercéw,
Spotdzielnia jest uprawniona do ich wywozu i utylizacji.

Po ustaniu stosunku najmu, byly najemca jest zobowigzany niezwlocznie do
oproznienia pomieszczenia wspolnego i jego wydania Spétdzielni. Zastosowanie ma §
2 ust. 15 niniejszego regulaminu.

Spoldzielnia oswiadcza, iz korzystanie z pomieszczenia wspolnego (w tym jego czesci)
bez podstawy prawnej jest niedozwolone. Pisemne wezwanie od Spdétdzielni do
zaniechania bezumownego korzystania z pomieszczenia wspolnego lub jego czgsci
uznaje si¢ za powiadomienie skuteczne, choc¢by powrdcito z adnotacjg ,,nie podjgto w
terminie”.

W sytuacji bezumownego korzystania z pomieszczenia wspolnego lub jego czescei,
Spoldzielnia jest uprawniona do naliczania optaty za bezumowne korzystanie w
wysokosci 200 % maksymalnej stawki najmu pomieszczenia wspdlnego obowiazujacej
w Spoétdzielni. Spoldzielnia moze wraz z wezwaniem do zaplaty, pisemnie wezwaé
uzytkownika do zdania pomieszczenia wspolnego lub do zawarcia umowy najmu na
warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.

W przypadku, gdy uzytkownik, pomimo pisemnego wezwanie do zaniechania
bezumownego korzystania, nie opusci zajmowanego pomieszczenia wspolnego,
zobowigzany bedzie dodatkowo do zaptaty kary umownej za kazdy dzien, w jakim
powinien opusci¢ pomieszczenie wspdlne, w wysokosci 500 zt za dzien.

W przypadku, kiedy Spotdzielnia nie ma mozliwosci ustalenia uzytkownika, ktéry
bezumownie korzysta z pomieszczenia wspolnego, przejmuje je komisyjnie,
sporzadzajac z tej czynnosci protokol wraz ze spisem inwentarza, ze wskazaniem
miejsca przechowywania rzeczy. Do niniejszego przypadku, zastosowanie ma ust. 12
niniejszego paragrafu.
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Regulamin nie ma zastosowania w przypadku wynajecia pomieszczen wspdlnych na
potrzeby prac remontowych wykonywanych na rzecz Spotdzielni. Warunki najmu
pomieszczen wspolnych okresla w takim przypadku kazdorazowo umowa najmu
zawarta pomigdzy Spoldzielnia, a osobami wykonujacymi na rzecz Spoldzielni prace
remontowe.

Na dwa miesigce przed ustaniem stosunku najmu, Spétdzielnia wywiesza na klatkach
schodowych, na stronie internetowej www.nsmsopotdolny.pl oraz wysyla e-mailem do
0s6b posiadajacych prawa do lokali w zasobach Spoétdzielni informacje o mozliwosé
ubiegania si¢ 0 najem zwalnianego pomieszczenia wspdlnego. Procedura wyboru
okreslona jest w ust. 4 — 6 powyzej.

§4

. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwala nr 16/2023 z dnia

21.08.2023 r. i wehodzi w zycie z dniem 01.01.2024 r.

W sprawach spornych, nieuregulowanych w regulaminie decyzj¢ podejmuje Zarzad. Od
decyzji Zarzadu, przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej. Decyzja Rady Nadzorczej
jest ostateczna.
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