STATUT NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
SOPOT DOLNY W SOPOCIE

Uchwata nr 10/2025 w sprawie zmian do Statusu NSM Sopot Dolny
Uchwalenie zmian do Statutu NSM Sopot Dolny
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe: Nauczycielska Spétdzielnia Mieszkaniowa Sopot Dolny

2. Spétdzielnia dziata na zasadach okreslonych w niniejszym Statucie, w ustawie z
dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (Dz. U. nr 30, poz. 210z
pozniejszymi zmianami), oraz w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. (Dz. U. nr 4 poz. 27 z pdzniejszymi zmianami).

§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest Sopot.
2. Spoétdzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig wszystkich cztonkéw Spoétdzielni

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
orazich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1.Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
a. zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi—70.32.A.

b. zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi - 70.32.B, c. wynajem
nieruchomosci na wtasny rachunek - 70.20.Z,

d. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - 70.11.Z,
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e. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek -70.12.Z,

2. W ramach przedmiotu dziatalnosci Spétdzielnia moze: a. ustanawia¢ w jej budynkach
na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych b. ustanawiac¢
na rzecz cztonkéw odrebnag wtasnos¢ lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu c. wynajmowac lub sprzedawac na rzecz cztonkdow i oséb nie bedacych
cztonkami lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu d. prowadzi¢ dziatalnosc¢
spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

§6

1. Spoétdzielnia moze przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonychw 84 5.

2.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystagpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czes$ci udziatdw (akcji) tych
organizaciji.

§7

Spoétdzielnia podejmuje dziatania majgce na celu podniesienie poziomu bezpieczenstwa
jej mieszkancéw poprzez: - instalowanie monitoringu elektronicznego

- inne formy ochrony prowadzonej przez wyspecjalizowane podmioty. Dostep do danych
osobowych uzyskanych w wyniku monitoringu elektronicznego przystuguje wytacznie
osobom do tego upowaznionym w oparciu o przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

Il. CZLONKOWIE, ZAMIANA | WYNAJMOWANIE LOKALI

§8
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choé

by nie miata zdolnos$ci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych: a. ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego; b. ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu; c. ktérej
przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; d. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wtasnosci"; 2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje
matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspélnie
ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu. 3.Cztonkiem Spétdzielni jest



osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdéw Spdétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§9

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg: a. nabycia roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, b. nabycia ekspektatywy
wtasnosci; c. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu; d. zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej; e. uptywu terminu
jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6; f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad
w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

2. Przepisy § 8 ust 1i 3 stosuje sie odpowiednio do 0oséb, ktérym przystuguje prawo do
garazu wolnostojacego. 3. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystagpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spdétdzielni.

§10



1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spaétdzielni wtasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznos$cig w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej
nazwe i siedzibe. Za osobe nie majacag zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel. 2. Przyjecia w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad Spdétdzielni. Przyjecie
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkdw Zarzadu lub oséb do
tego upowaznionych przez Zarzad, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. 3. Uchwata o
przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 14 dni od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobe najpdzniej w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty. 4. W razie decyzji odmownej w
zawiadomieniu nalezy podac¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najp6zniej w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§11

1.Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg: a. wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; b. zbycia spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie; c. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
udziatu w tym prawie; d. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; e.uptywu okresu wypowiedzenia
cztonkostwa przez wtasciciela lokalu. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni 2.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.1i art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. 3. Jezeli cztonkowi przystuguje w
Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedagcy podstawg uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali. 4. Cztonka zmartego skresla sie z
rejestru cztonkow ze skutkiem na dzien, w ktérym nastgpita Smierc. 5. Osobe prawna
skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem na dzien jej ustania.

§12

1.Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi
lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi
statutu.



2.Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§13

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktdérych nie moze ustanowié
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej wtasnosci, ze
wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedgcym cztonkami Spaétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczs.

7. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w zaleznosci od popytu w drodze
przetargu lub bez przetargu.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca.

[l PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW
§14
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1. czynne oraz bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni;

2. prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w
porzadku obrad oznaczonych spraw;

3. prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia;



4. prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

5. prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat organow spoétdzielni
i protokotow obrad organow spétdzielni, protokotéw lustraciji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni; 6. prawo
przegladania sprawozdan rocznych w tym sprawozdan finansowych, protokotow
lustracji oraz umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia
moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odmaoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielni z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek taki nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy;

7. prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w
sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig w sposdéb i w terminach okreslonych w
Statucie;

8. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig;

9. prawo do korzystania ze wspoélnych pomieszczen Spoétdzielni;

10. prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spoétdzielni.

§15
Cztonek jest obowigzany:
1. przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spétdzielni,

2. wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo
jako wspoétmatzonek cztonka,

3. uiszczaé terminowo optaty za uzytkowanie lokali, 4. zawiadamia¢ Spétdzielnie o
zmianie danych, a w szczegdlnosci adresu zamieszkania,

5. wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

6. dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mieniai o jego zabezpieczenie,



IV POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§16

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu i Rady Nadzorczej jezeli statut nie stanowi
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez te organy w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 60 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad i Rada nadzorcza zawiadamiajg zainteresowanego cztonka na pismie.

2. Od uchwat podjetych w sprawie indywidualnej cztonka zwigzanej z jego lokalem,
cztonek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. 3. Od uchwat
Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac¢ sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac¢
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 90 dni od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie do Walhego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej
uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 20 dni przed
jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

V WKLADY
§17

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu



mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczyé
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jej
lokal.

§18

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 17 dokonuje sie w dwdch etapach:

a. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie zatozen
organizacyjno- finansowych inwestycji,,

b. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielni.

2.Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-
finansowych poszczegélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych:

a. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego odpowiada
Spoétdzielnia,

b. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

c. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkoéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),

d. okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

e. okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),



f. dopuszczalnos$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3.Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
uchwala Rada Nadzorcza.

8§19

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi podstawe do
okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu wstepnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

2. Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§20

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego i budowlanego moze byc¢ roztozone na raty, jesli
Spoétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, osoba z
ktérg zawarto umowe o budowe lokalu, ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez nig czesci wktadu.

§21

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na
stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu. 2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu, a nadto z
wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

a. przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa
lokalu, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy,

b. nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal o
ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub innych
Srodkow,

c. zalegte optaty za lokal,
d. koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

e. inne cigzace na lokalu zobowigzania wobec Spétdzielni.



§22
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu jezeli:

1. osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art 16
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2. osoba o ktérej mowa w art 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zgtosi
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§23

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesionag czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j lokalu. 2. W przypadku, o ktérym mowa w ust.
1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest: a.
wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie; b. oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek
spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi
pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu; 3. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 2 pkt a, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. 4. Cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z
tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§24

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 90 dni
od dnia rozwigzania umowy.

2. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
budowlany albo jego wniesiong czes$¢ w terminie 90 dni od dnia rozwigzania umowy.

§25



1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia, ogtasza nie pdzniej ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu na stronie
internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu. 2.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu, a nadto z wartosci rynkowej
lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w przypadku

gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety na przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
odsetkami, a takze zalegte optaty za lokal.

§26

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu jest oprdznienie lokalu.

§27

1. W razie wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w sytuaciji, gdy
prawo to byto obcigzone hipotekag Spétdzielnia powinna zbyc¢ to prawo w terminie 6
miesiecy od jego nabycia w drodze przetargu.

2. Lokal wolny w sensie prawnym do ktérego uprzednio przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu.

§28
Rada Nadzorcza w drodze regulaminu okresli zasady przeprowadzania przetargdw.

§29

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka osoby prawnej - powinna by¢ dokonana:

1. z tytutu rynkowej wartosci lokalu w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do
lokalu, nie wczesniej jednak niz w terminie 1 miesigca od dnia uzyskania przez
Spoétdzielnie naleznosci za zbyty lokal w drodze przetargu,



2. z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w
ciggu trzech miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu w celu ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci
lokalu.

VI. PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§30

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni Spotdzielnia moze:

1.ustanawiac¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspotwtasnosé) spétdzielni,

2. ustanawiaé¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspotwtasnosé) Spétdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspoétwtasnosé) Spétdzielni.

§ 31

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$c¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§32

1. Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies$é wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni. 2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosé Spotdzielni. 3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. 4.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia z
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci na pismie.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

§33

1.Z osobg ubiegajaca sie sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

b. okreslenie zakresu rzeczowego rob o6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub Spétdzielnie. 3. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe
lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. | pkt a-c, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe lub powaznie utrudnione. 4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce
naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie
inaczej.

§34

1. W przypadku smierci osoby ubiegajacej sie sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie tego prawa, osobom o ktdrym mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z



osobg tg w tym lokalu zamieszkaé, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy o budowe
lokalu.

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktdrych mowa w ust 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w art 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§35

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w
trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpodzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkéw. 4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdow.

8§ 36

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktdremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych



matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§37

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§38

1. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 37, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdblnosci okolicznos$é czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. 2. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§39

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujagce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia
lokalu. Na Spdétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§40

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.



2. Zbycie spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§41

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercoéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§42

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat eksploatacyjnych za lokal oraz
innych optat z nim zwigzanych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w oparciu o przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, w trybie procesu sgdowego zadac
sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

C. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§43



1.Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a. zobowiagzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b. okreslenie zakresu rzeczowego rob 6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d.okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§44

1. Z chwilg zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
odrebnej wtasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wktadem budowlanym albo jego whniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§45

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po
jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 43, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali



wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§46

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpdzniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby ubiegajgce;j
sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkéw albo
os6b wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§47

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos$¢é udziatéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

1. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos$é lokali, moze byé zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktérej mowa w ust. L.

§48

Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

D. Przenoszenie wtasnosci lokali



Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§49

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art.10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych
lub z innych Srodkdw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2. sptaty zadtuzenia z tytutu optat za zajmowany lokal,

3. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci ujemnego salda (zadtuzenia) nieruchomosci
budynkowej z tytutu funduszu remontowego.

§50

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w 8 49 w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, w
prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 51

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami.

2. sptaty zadtuzenia z tytutu optat za zajmowany lokal,



3. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci ujemnego salda (zadtuzenia)
nieruchomosci budynkowej z tytutu funduszu remontowego.

§52

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 51 w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§53

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej a takze koszty zwigzane z uzyskaniem
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§54

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych naich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
naich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spoétdzielni.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych



mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

5. Koszty eksploataciji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. Li 3, obejmujg zwtaszcza
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekéw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy
na fundusz remontowy spoétdzielni.

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a. ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow;

b. ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci

7. Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w ust. Li 3, zalicza sie w
szczegolnosci:

a. sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie wraz odsetkami

b. koszty okreslenia przez Spétdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci poszczegdlnych
lokali.

8. W przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych Spétdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci.

§55

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 54 ust. |, 2i 3, jest ustalana na podstawie planu
kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub
wielobudynkowe;j.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawieraC przede
wszystkim:

a. okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztéw (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$é zasobdw),



b. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéow kosztéw (L m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

c. mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierdwnorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

d. réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

e. zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug Swiadczonych przez spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spotdzielnie a przychodami z optat za lokale, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Przy ustalaniu wysokosci optat za lokale przystugujgce osobom bedacym
wtascicielami tych lokali lub ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokalu, lecz ktére nie sg cztonkami Spotdzielni — nie uwzglednia sie
pozytkéw z lokali uzytkowych, reklam, dzierzaw, odsetek od lokat i
nieterminowych optat, przeksztatcen lokatorskiego prawa do lokalu,
ustanawiania praw do lokali w trybie przetargowym oraz innych przychodéw
Spétdzielni.

§ 56

1. Optaty, o ktérych mowa w § 54 ust. |, 2i 3, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
przedostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, ktérym
przystugujag spotdzielcze prawa do lokali oraz wtascicieli lokali, co najmniejna 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, ktérym przystuguja
spoétdzielcze prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



3. Od nie optaconych w terminie naleznosci wymienionych w § 55 Spétdzielnia
rozpoczyna naliczanie odsetek ustawowych z uptywem ostatniego dnia miesigca, za
ktéry winna wptyngé¢ naleznosc.

4. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktdorym przystuguja
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spaotdzielni.

§57

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
uchwala Rada Nadzorcza.

VIIl. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE |
CZLONKOW

§58

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spadtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej wraz z osprzetem.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spétdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. |, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 59

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdéw Spoétdzielni obcigzajg
cztonkow zajmujgcych te lokale. Jako szczegélne obowiagzki cztonka w zakresie napraw
wewnatrz lokalu uznaje sie:

a. naprawy i wymiane podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

b. naprawy okien i drzwi,
C. haprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymianag tych urzadzen,

d. naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,



e. malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,

f. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza cztonka spoétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu
moga byé wykonane przez spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA MIESZKAN

8§60

1.Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczone do kosztéw
inwestycji naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosc¢
uzytkowa mieszkania.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust. |, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

§61

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spétdzielni
woéwczas, gdy potaczony jest ze zmianami konstrukcyjnymi lub ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sg bez udziatu Spoétdzielni bezposrednio miedzy
cztonkami zwalniajgacym i otrzymujgcym lokal.

X. ORGANY SPOLDZIELNI

§62
1. Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie

b) Rada Nadzorcza



c) Zarzad

2. Wybory do organdw Spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym z posréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do organdéw wchodza kandydaci ktdrzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe gtosow.
4. Odwotanie cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

6. Pochodzace od organdw Spoétdzielni uchwaty, pisma i zawiadomienia Spotdzielnia
moze dorecza¢ cztonkom i osobom niebedacymi cztonkami do tak zwanych
euroskrzynek.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 63.

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zagdanie:
1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesigtej, niemniej jednak niz trzech cztonkoéw, jezeli uprawnienia
tego nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odbyc¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

5. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. 6. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

7. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony
w ustawie.



8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wiekszos$¢ ogoélnej
liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczgcymi
w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu, ktérzy
wzieli udziat w gtosowaniu - ,,za”, ,,przeciw”, ,wstrzymali sie od gtosu”.

§64
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest,
aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta tagcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania, natomiast w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez
wzgledu na liczbe obecnych.

3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spaétdzielni.

§65
Do wytagcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskoéw
cztonkow Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,



5. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu
ogbélnego/ lub sposobu pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

8. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni
albo likwidacji Spétdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w | instancji,

10. uchwalanie zmian Statutu,

11. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
Nadzorczej,

12. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad.
13. wybodr cztonkéw i zastepcéw do Rady Nadzorczej.
§ 66

1. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustalonego w tym celu pethnomocnika. Lista pethomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
Walhego Zgromadzenia.

3. Cztonek Zarzadu Spdtdzielni nie moze byé¢ petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

§67
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni.

2. Cztonek Spodtdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia jego odbycia z wyjgtkami przewidzianymi w Ustawie.



4. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wytacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy - w terminie 6 tygodni od dnia
doreczenia mu uchwaty w tej sprawie wraz z jej pisemnym uzasadnieniem.

5. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spoétdzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza.

§68

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony przez przewodniczgcego cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona Prezydium Zebrania sktadajgce sie
co najmniej z przewodniczgcego obrad, zastepce przewodniczacego i sekretarza,
ktére kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegdétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
Walhego Zgromadzenia uchwalony przez ten organ.

8§69

1. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

RADA NADZORCZA
§70

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§71

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie
na okres 3 lat. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie
kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

2. Wraz z wyborem Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru dwdéch
Zastepcow Cztonkdw Rady Nadzorczej.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spoétdzielni.
Szczegotowe zasady i tryb wyboréw Rady Nadzorczej zawiera Regulamin Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej konczy sie zwyborem nowego sktadu Rady w
czwartym roku po wyborze ustepujgcej Rady.



5. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogag wchodzié osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

§72

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a. odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie ktora wybrata danego
cztonka

b. zrzeczenia sie mandatu,

c. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d. odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna.

e. trzykrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci na posiedzeniach Rady Nadzorczej

2. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce do
konca kadencji wchodzi zastepca cztonka. Po wyczerpaniu tej mozliwosci Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego.

§73

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczych, programoéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2. nadzérikontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez badanie wszelkich
dokumentow finansowych, umow, dokumentow rozliczeniowych robét, ptac itp.,

3. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

4. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,

5. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

6. nawniosek Zarzgdu wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu sktadanych przez cztonkow,

przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady przez
nig upowaznionych.

uchwalanie zasad finansowania i rozliczania kosztéw budowy,

uchwalanie zasad finansowania i rozliczania kosztéw poniesionych na
modernizacje budynkéw,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki lokalami i ustalanie wysokosci
optat za lokale mieszkalne za wyjatkiem optat za energie cieplng, zimng wodeg i
odprowadzenie sciekéw, energie elektryczng oraz z tytutu podatkéw lokalnych,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
wyrazanie opinii w sprawie zatrudniania przez Zarzad radcy prawnego,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zadan
polustracyjnych,

podejmowanie decyzji w sprawie prowadzenia przez Spoétdzielnie administracji
zleconej obcych budynkow,

wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu.
uchwalanie z delegacji statutu regulaminow Spétdzielni.
8§74

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a podczas jego
nieobecnosci - Zastepca Przewodniczgcego, stosownie do potrzeb, lecz co
najmniej raz na miesiac.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
Walhego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie
7 dni od powyzszego posiedzenia.



3. Nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek
1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od daty
zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga by¢
zapraszani z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni, Przewodniczacy
komitetéw Domowych oraz goscie.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w jej posiedzeniach otrzymujg bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen w danym miesigcu, wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu w wysokosci: a. 30% najnizszego wynagrodzenia -
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji, Sekretarz Rady Nadzorczej b. 25% najnizszego
wynagrodzenia - pozostali cztonkowie R.N.

Jezeli cztonek Rady Nadzorczej nie wezmie udziatu w zadnym z posiedzen w danym
miesigcu, ryczatt nie przystuguje.
8§75

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

§76

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktdrego
wchodza: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy
statych komisji Rady.

§77

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng, a takze w zaleznosci od
potrzeb Rady inne komisje state i czasowe. Regulaminy pracy komisji Rady Nadzorczej
stanowig integralng czes¢ regulaminu Rady Nadzorczej uchwalanego przez Walne
Zgromadzenie. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

ZARZAD
§78
1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Kierowanie Spétdzielnig jako zaktadem pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy, nalezy
do Prezesa Zarzadu, jednoosobowo reprezentujgcego ten zaktad wobec
pracownikow.



§79

1. Zarzad sktada sie zdwdéch osdéb w tym Prezesa i Zastepcy wybieranych przez
Rade Nadzorcza.

2. Zcztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie powotania lub umowy o prace.

3. Wybdr cztonkdéw Zarzadu oraz zatrudnienie osoby majgcej petnié funkcje
gtéwnego ksiegowego moze by¢ poprzedzone przeprowadzeniem konkursu.

§80

1. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzgdu w kazdym czasie. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

4. Cztonek Zarzadu moze zrzec sie cztonkostwa w tym organie za pisemnym
wypowiedzeniem dokonanym w takim czasie, aby istniata mozliwos¢
uzupetnienia sktadu Zarzadu oraz wprowadzenia nowego cztonka w tok
czynnosci.

§ 81

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w Ustawie lub Statucie do wtasciwosci innych organow
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1)podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania cztonkéw do Spétdzielni,
ustanawianie praw do lokali oraz zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych,

2)sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalnej,

3)prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4)zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

5)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdanh finansowych i przedktadanie ich do
zbadania Radzie Nadzorczej oraz do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu oraz
informowanie Rady Nadzorczej o ich realizaciji,



6)przedktadanie Radzie Nadzorczej w okresach pétrocznych analizy z wykonania
kosztéw i przychoddw w poréwnaniu z planem finansowym Spétdzielni,

7)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan przy czym zaciaggniecie kredytéw
bankowych wymaga w kazdym przypadku uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

9)udzielanie petnomocnictw,

10)wspoétdziatanie z organami wtadzy i administracji oraz organizacjami spotdzielczymi,
gospodarczymi i spotecznymi,

11)Ustalanie wysokosci optat za lokale uzytkowe oraz za lokale mieszkalne w czesci
dotyczgcej optat za energie cieplng, zimng wode i odprowadzenie Sciekdw, energie
elektryczng oraz z tytutu podatkéw lokalnych.

12) zasieganie opinii Rady Nadzorczej w sprawie zatrudnienia radcy prawnego,

13)konsultowanie z Radg Nadzorczg projektu Regulaminu Wynagrodzen, a takze
projektu jego zmian.

1. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

2. Zarzad zasiega opinii Rady Nadzorczej odnosnie zatrudniania radcy prawnego.

3. Zarzad zasiega opinii Rady Nadzorczej w sprawie projektu regulaminu
wynagrodzen pracownikow Spétdzielni.

§82

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w ktorych
mogg uczestniczy¢ oddelegowani przedstawiciele Rady Nadzorczej. W okresie
pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach
podziatu okreslonego regulaminem Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust.1 okresla ponadto tryb obradowania i
podejmowania uchwat, zakres odpowiedzialnosci poszczegdlnych cztonkdow
Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne i prawne dotyczace tego organu.

§83

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktada dwoéch cztonkéw Zarzadu lub cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.



3. Oswiadczenia pisemnie skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§84

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Udzielenie
petnomocnictwa — za wyjatkiem petnomocnictwa procesowego wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU
§85
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu. Z chwilg ustania
takiej koniecznosci nalezy dokona¢ wyboru nowego Cztonka Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a. uczestniczyc¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni,

b. prowadzi¢ indywidualng dziatalnos$é gospodarcza zbiezng z przedmiotem dziatania
Spoétdzielni okreslonym w Statucie,

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 3 - Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu cztonka
tego organu w petnieniu czynnosci. Najblizsze zebranie Walnego Zgromadzenia
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady.

§ 86

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub jego petnomocnikami w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej jak réwniez pracownicy Spoétdzielni.

§ 87



Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spodtdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Xl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§88

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkow, na
zasadach rachunku ekonomicznego dostosowujgc dochody do wydatkéw Spoétdzielni.

§89
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
e fundusz zasobowy,
o fundusz wktaddéw mieszkaniowych,
o fundusz wktadow budowlanych,
o fundusz Swiadczen socjalnych,

o fundusz remontowy. W Spoétdzielni istnieje fundusz udziatowy tworzony do dnia 9
wrzesnia 2017 roku.

1. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

2. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg - z wyjgtkiem zasad tworzenia i
wykorzystania funduszu swiadczen socjalnych okreslonych w odrebnych
przepisach.

§90

1. Nadwyzke bilansowg po uwzglednieniu odliczert ustawowych przeznacza sie na
zasilenie funduszu remontowego, eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych i
nainne cele wskazane w uchwale o jakiej mowa w ust. 3.

2. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
o fundusz zasobowy,

e fundusz udziatowy,

e inne fundusze.

1. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgca postanowienia Statutu.



X1l. POSTANOWIENIA KONCOWE
§91

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy Ustawy —
Prawo Spotdzielcze, Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych a takze inne stosowne

przepisy.
§92

Spoétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Sadowym.

Niniejszy jednolity tekst statutu zostat przyjety przez Zarzgd NSM Sopot Dolny w dniu
29.06.2011r.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli
Cztonkow Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w dniu 22.09.2001r.
uchwatag nr 1/2001.

Zatwierdzony w Sadzie Rejonowym w Gdansku Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000067848 w dniu 30.11.2001r.

Zmiany tresci Statutu:

1. uchwalony w dniu 20 czerwca 2003r. przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie i wpisany do
rejestru sgdowego o numerze KRS 0000067848 w dniu 02.12.2003r.

2. uchwalony w dniu 16 maja 2005r. przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie i wpisany do
rejestru sagdowego o numerze 0000067848 w dniu 20.10.2005r.

3. uchwalony w dniu 24 maja 2006r. przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny w Sopocie i wpisany do
rejestru sadowego o numerze KRS 0000067848 w dniu 23.10.2006r.

4. uchwalony w dniu 24 czerwca 2009r. przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskigj
Spoétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 03.09.2009.

5. uchwalony w dniu 24 maja 2010 przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 28.06.2010.

6. uchwalony w dniu 23 maja 2011 przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 12.07.2011.



7.

uchwalony w dniu 30 maja 2016 przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 15.07.2016r.

uchwalony w dniu 26 listopada 2018 przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 28.01.2019r.

uchwalony w dniu 27 maja 2019 przez Walne Zgromadzenie Nauczycielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Sopot Dolny i wpisany do rejestru sgdowego o
numerze 0000067848 w dniu 03.09.2019r.



